Zmluva o najme nebytovych priestorov a o najme hnutelnych veci
cislo /2017/UVLF

medzi
Objednavatel’:
Obchodné meno: Univerzita veterinarskeho lekarstva a farmacie v KoSiciach
So sidlom: Komenského 73, 041 81 KoSice
Statutarny zastupca: Prof. MVDr. Jana MojziSova, PhD., rektorka
ICO: 00397474
DIC: 2020486699
IC DPH: SK2020486699
IBAN: SK42 8180 0000 0070 0007 2225
SWIFT: SPSRSKBA
bankoveé spojenie: Statna pokladnica

(dalej v texte len ,,prenajimatel™)

Dodavatel’:

Obchodné meno:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Zastupca na rokovanie
vo veciach zmluvnych:
Bankové spojenie IBAN:
SWIFT:

Obchodna spolo¢nost’ zapisana v OR Okresného sudu
Kontakt:

email:

tel. €.

(dalej v texte len ,,ndjomca*)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v d’alej uvedenej nehnutelnosti
a hnutelnych veci, ktoré su vo vlastnictve prenajimatel’a.

1.2 Tato zmluva 0 najme nebytovych priestorov a o najme hnutel'nych veci (d’alej ,,ndgjomna zmluva“)
sa uzatvara stbezne so Zmluvou o poskytovani stravovacich sluzieb pre stravnikov prenajimaterla,
uzatvorenej medzi prenajimatelom ako objednavatelom anijomcom ako poskytovatelom dia
........................... (dalej len ,,zmluva o stravovani®).

1.3 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanych v katastri nehnutel'nosti na LV ¢.

9726, k.u. KoSice, Severné mesto, a to:



a) Studentské domovy, Cesta pod Hradovou ¢&. 11, Kogice, s. ¢. 803, postavené na pozemku
parc.¢.7068,
b) Paviléon €. 14, Komenského 73, Kosice, s. ¢. 3201, postavené na pozemku parc. ¢. 5580/40
(d’alej spolu len ,,nehnutel'nost™).
1.4 Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory o celkovej podlahovej vymere 518,90 m2,
a to:
a) v nehnutelnosti uvedenej v bode 1.3, pism. a) o celkovej vymere 408,70 m2,
b) v nehnutelnosti uvedenej v bode 1.3, pism. b) o celkovej vymere 110,20 m2.
1.5 Nebytové priestory su bliz§ie ur¢ené a zakreslené na naértku, ktory tvori prilohu ¢. 1,2 a 3 k tejto
najomnej zmluve.
1.6 Hnutel'né veci predstavuju vnutorné prevadzkové vybavenie nebytovych priestorov a ich zoznam
tvori prilohu €. 4 k tejto ndjomnej zmluve.
1.7 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory a hnutel'né veci (d’alej spolu len
»predmet najmu‘).
1.8 Njjomca nemé prednostné pravo na kupu prenajatého predmetu najmu a nie je opravneny ani
zriadit’ na predmet ndjmu zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zat’azit’.

Clanok 1.
Ué¢el najmu

2.1 N4jomca je opravneny predmet zmluvy uzivat' iba pre ucely poskytovania stravovacich sluzieb
v sulade so zmluvou o stravovani.

2.2 Najomca sa zavizuje predmet najmu vyuzivat’ na prevadzkovanie kuchyne pre pripravu jedal pre
stravnikov prenajimatel’a a na vydaj jedal.

2.3 Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu, vypozi¢ky ani do uZzivania
ziadnemu inému subjektu.

Clanok I1I.
Doba najmu

3.1 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na dobe ndjmu najviac 48 mesiacov od nadobudnutia u¢innosti
suvisiacej zmluvy o stravovani.

Clanok IV.
N4jomné za nebytové priestory a jeho splatnost’
4.1 Vyska najomného za uZivanie nebytovych priestorov j€ .......cc.ccccevvemiioniieiieenieeneens EUR
(SIOVOIML et EUR) za jeden kalendarny rok (d’alej

len ,,najomné*).

4.2 Najomca sa zavizuje hradit’ ndjomné prenajimatel'ovi mesacne na Ucet prenajimatel’a na zaklade
faktar vystavenych prenajimatel'om, a to v lehote splatnosti faktur. Mesa¢né najomné za uzivanie
nebytovych priestorov je .........c.ccecernene EUR.

4.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platbou najomného je najomca povinny
zaplatit' prenajimatelovi za kazdy den omeSkania s platbou zmluvnil pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy najomného.

4.4 K najomnému bude uctované DPH v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH.



Clanok V.
Najomné za hnutel’né veci a jeho splatnost’

5.1 Vyska najomného za uzivanie hnutelnych veci je 395341 EUR (slovom
tritisicdevét'stopatdesiattri 41/100 Eur) bez DPH za jeden kalendarny rok. K takto stanovej cene
najmu za uzivanie hnutel'nych veci bude uctovat’ prenajimatel’ najomcovi aktualnu vysku DPH.

5.2 V pripade vyradenia niektorej hnutelnej veci prenajimatelom z prevadzky, nijom za hnutelné
veci bude znizeny pomerne.

5.3 Cenu za prenajom hnutelnych veci sa zavidzuje hradit’ najomca prenajimatel'ovi mesacne na ucet
prenajimatel’a na zaklade faktir vystavenych prenajimatelom, a to v lehote splatnosti faktur.
Mesaéné najomné za uZivanie hnutelnych veci je 329,45 EUR bez DPH.

Clanok VL.
Naklady za sluzby spojené s najmom

6.1 Najomca sa zavizuje pravidelne Stvrtrocne hradit’ prenajimatelovi naklady za sluzby spojené
s poskytnutim najmu a to na zéklade faktiry zaslanej prenajimatel'om.

6.2 Dodavku tepelnej energie podla kvalifikovaného odhadu energetika prenajimatela podla m2
prenajatej vykurovanej plochy.

6.3 Vodné, stocné, dodavku elektrickej energie a plynu sa zavdzuje najomca hradit’ na zaklade
skutocnej spotreby V aktudlnych cendch odpocitanej z tzv. podruznych meracov tychto médii,
ktoré zabezpeci najomca.

6.4 Najomca je povinny uhradzat’ poplatky za odvoz a likvidaciu odpadu na zaklade aktualnych cien.

6.5 Ostatné sluzby spojené s najmom sa zavizuje hradit’ nagjomca v plnej vyske (naklady na poistenie
predmetu ndjmu formou zodpovednosti za Skody na prenajatych nehnutelnostiach, upratovanie
a Cistenie predmetu najmu, pravidelné Cistenie lapacov tukov, opravy a beznu udrzbu predmetu
najmu a dalSie vydavky tykajlice sa uzivania a prevadzky predmetu najmu). Tieto poplatky
andklady znaSa sam nédjomca a uhrady za tieto sluzby budid v pripade splnenia povinnosti
vyplyvajicich z vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov zabezpeCené aj samostatnymi
odberatel'skymi zmluvami s dodavatemi tychto sluzieb. Uéinnost tychto samostatnych
odberatel'skych zmliv s dodavateI'mi tychto sluzieb bude viazand na dobu trvania ndjomnej
zmluvy. Kopie tychto zmlav predlozi najomca prenajimatel’ovi najneskor do 3 (troch) dni odo dna
dorucenia vyzvy. Porusenie tejto povinnosti sa bude povazovat’ za podstatné porusenie zmluvnych
podmienok.

6.6 Faktary vystavené prenajimatelom sa zavdzuje najomca uhradit vzdy najneskér do 14
kalendarnych dni odo dna ich doru¢enia zo strany prenajimatel’a.

6.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platbou za médid je ndjomca povinny
zaplatit' prenajimatelovi za kazdy den omeSkania s platbou zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z
diznej sumy za média.

Clanok VII.
Skonc¢enie najmu

7.1 Najom sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu. Ak bude zmluva o stravovani ukoncena skor,
ako je dohodnuta doba najmu, tato zmluva kon¢i diiom ukoncenia zmluvy o stravovani.

7.2 Najom sa moze skoncit aj vtedy, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto najomnou zmluvou alebo neplati ndjomné
alebo naklady na prevadzku predmetu najmu alebo poruSuje iné povinnosti stanovené v tejto
zmluve. V tychto pripadoch sa najom konéi diiom dorucenia pisomného oznamenia o skonceni
najmu zo strany prenajimatel’a ndjomcovi, v ktorom sa uvedie konkrétny dovod skoncenia najmu.
Za dorucCenie sa povazuje aj skutoCnost, ak nidjomca odmietne prijat’ pisomnu zésielku 0
odstpeni od zmluvy prenajimatel'om,



b) sa zmluvné strany dohodnt na jeho skonéeni vzajomnou pisomnou dohodou,

c) zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia dovodu,
vypovedna lehota je trojmesacnd a zacne plynit prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti nadjomcu a prenajimatel’a

8.1 N4jomca sa zavizuje:

8.1.1 Pouzivat predmet ndjmu len na ucel, na ktory mu bol prenajaty.

8.1.2 Zabezpecovat v predmete najmu Cistotu a poriadok v zmysle hygienickych predpisov.

8.1.3 Zabranit’ poskodeniu predmetu najmu a v pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda za
Skody, ktoré poruSenim tejto povinnosti vzniknu.

8.1.4 Nevykonavat' ziadne stavebno-technické Upravy predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade porusSenia tejto povinnosti ndjjomca nema narok
na nadhradu vynalozenych nakladov.

8.1.5 Bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8.1.6 Uhradit' prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré vznikni z neplnenia zmluvy, zo zanedbania
povinnosti, z nedbanlivosti alebo z porusenia platnych pravnych predpisov.

8.1.7 Prednostne vybavit' poziadavky prenajimatel’a na usporiadanie réznych spolocenskych akcii,
podujati, Skoleni a pod. v predmete najmu, ak sa na tom zmluvné strany vopred dohodli
a odsuhlasili si casovy harmonogram, cenu a ostatné¢ podmienky organizovania, zabezpecenia
alebo realizacie akcie.

8.1.8  Zabezpetit' striktné dodrziavanie zakazu fajéenia v celom predmete najmu pocas celej doby
najmu.

8.1.9 Zabezpecovat ochranu pred poziarmi v zmysle platnych pravnych predpisov saim na vlastné
naklady ako aj vykonavanie pravidelnych kontrol elektrickych a plynovych zariadeni
v predmete najmu okrem vykonavania pravidelnych kontrol: poziarno-technickych zariadeni
(PHP, poziarne uzavery: klapky a dvere) a kontroly poZiarnych vodovodov, kominov,
bleskozvodov, ktoré zabezpecuje v plnom rozsahu prenajimatel’.

8.2 Najomca sa zavizuje znasat’ obmedzenia v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom na

vykonanie oprav a udrziavanie nebytovych priestorov.

8.3 Najomca je povinny udrziavat prenajaté priestory v stave zodpovedajicom hygienickym
predpisom k priprave a vydaju jedal a vykonavat’ beznt udrzbu prenajatych priestorov a priestory
jedalni na vlastné naklady.

8.4 Najomca pocas doby najmu v plnom rozsahu zabezpeluje plnenie povinnosti v oblasti ochrany
pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a vyhlaskou Ministerstva vnatra SR ¢. 96/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju zasady
protipoziarnej bezpeCnosti pri manipulacii a skladovani horlavych kvapalin, tazkych
vykurovacich olejov a rastlinnych a zivoc¢isnych tukov a olejov a v oblasti bezpecnosti pri praci v
zmysle zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov.

8.5 Najomca pocas doby najmu v plnom rozsahu zabezpecuje plnenie povinnosti podl'a nariadenia
vlady SR ¢. 387/2006 Z. z. o poziadavkdch na zaistenie  bezpecnostného a zdravotného
oznacenia pri praci v zneni neskorsich predpisov.

8.6 Najomca pocas doby najmu v plnom rozsahu zabezpecuje plnenie povinnosti podla vyhlasky
¢ 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni
neskorsich predpisov.

8.7 N4jomca je povinny dodrziavat platné vnitorné predpisy prenajimatela, s ktorymi bude
oboznameny.



8.8 Najomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok a ¢istotu nebytovych priestorov a na vlastné naklady
zabezpecit’ upratovanie nebytovych priestorov.

8.9 Najomca sa zavizuje reSpektovat’ dopravné znacenie v areali prenajimatela a podmienky vstupu
do arealu.

8.10 Nijomca je povinny ku dnu skoncenia najmu odovzdat prenajaty priestor spit
prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal, prihliadnuc na bezné opotrebenie a povolené Upravy.

8.11 Njjomca je povinny zabezpecit' odovzdanie 1 ks nahradného klIi¢a od pristupovych dveri
prenajatého priestoru v zalepenej obalke, s podpisom a telefonickym kontaktom na zodpovednu
osobu. Obdlku je ndjomca povinny odovzdat’ vedicej oddelenia bezpecnosti a krizového riadenia
prenajimatela v lehote 5 dni odo dia prevzatia prenajimanych priestorov.

8.12 Njjomca sa zavdzuje, Ze ak ho poziada prenajimatel’ z dovodu konania spolocenskych akcii
0 vyuzitie nebytovych priestorov, poskytne ndjomca svoje sluzby vylune prenajimatelovi na
tento ucel tak, aby nebytové priestory v tomto Case boli vyhradené vylu¢ne pre prenajimatel’a
a nim oznacené 0soby.

8.13  Ku diu zacatia prevadzkovania stravovacich zariadeni musi mat’ najomca k dispozicii vSetky
potrebné opravnenia a povolenia, ktoré sa na prevadzku takychto zariadeni podla platnych
pravnych predpisov vyzaduju.

8.14 Nijomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim, t. j. zavidzuje sa
zabezpecit’ na svoje naklady bezna udrzbu a opravy predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli,
ze pod pojmom ,,bezna udrzba a opravy* sa rozumie na ucely tejto zmluvy oprava, ktorej naklad
na odstranenie zisteného nedostatku nepresiahne sumu 1 000,00 Eur. Ostatné opravy a udrzbu
predmetu n4jmu je povinny zabezpecit’ na svoje naklady prenajimatel’.

8.15  Prenajimatel sa zavizuje:

8.15.1 Odovzdat najomcovi predmet najmu.

8.15.2 Umoznit’ ndjomcovi vstup do nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet ndjmu a zdrzat’ sa
akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu najmu v stlade s touto
zmluvou.

8.15.3 Zabezpecit’ vykonanie najomcom ozndmenych poziadaviek na vykonanie oprav na predmete
najmu v primeranej lehote.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

9.1 N4jomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a Ze ho v takomto stave prebera
do svojho uzivania.

9.2 Najomca prebera predmet najmu do uZzivania na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati.
V protokole odovzdani a prevzati predmetu najmu je podrobne opisany technicky stav predmetu
najmu spolu s fotodokumentaciou rozvodov, okien, podlahy a inych opotrebovanych casti
predmetu najmu.

9.3 Po skonfeni doby najmu sa najomca zavdzuje protokolarne odovzdat predmet najmu
prenajimatel'ovi a to v p6vodnom stave s prihliadnutim na primerané opotrebovanie.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

10.1 Ostatné vztahy a skutoCnosti, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia platnym
Obcianskym zakonnikom, zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, zdkonom NR SR ¢. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorSich
predpisov a zakonom ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii v zneni
neskorsich predpisov.

10.2 Tato zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujucim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky.

10.3 Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ len formou dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami a v sulade so Zdkonom o verejnom obstaravani.



10.4 Nedelite'nou st¢ast'ou tejto zmluvy je:
a) priloha ¢islo 1 - Nacrt priestorov P 14
b) priloha &islo 2 - Naért priestorov SD
c) priloha ¢islo 3 - Podlahové plochy
d) priloha ¢islo 4 - Zoznam hnutelnych veci
e) priloha ¢islo 5 - Poistna zmluva zodpovednosti za $kody na prenajatych nehnutelnostiach
10.5 Tato zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch, z ktorych 3 (tri) vyhotovenia st pre
prenajimatel’a a 2 (dve) vyhotovenia pre najomcu.
10.6 Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze tato zmluva bola uzavretd na zaklade ich slobodnej
a vaznej vole, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok.
10.7 Zmluvné stany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, s obsahom stihlasia a na
znak stuhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Vo dia: .oooeeeeeeeeeies V KoSiciach dna: ......ccccevveeeeeenns

Néajomca: Prenajimatel’:

Prof. MVDr. Jana MojziSova, PhD
rektorka



