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A. ldentifikaéné Udaje stavby a investora

Stavba: REKONSTRUKCIA BUDOVY SUP. €. 399 — NAJOMNE BYTY
V OBCI JABLONOV NAD TURNOU

Druh stavby : rekonstrukcia

Miesto: Jablonov nad Turfiou sup. ¢. 399

Suapisné gislo 399

Parcela: 677/2,677/3

Obec: Jablonov nad Turfiou

Katastralne Uzemie: Jablonov nad Turnou

Investor: Obec Jablonov nad Turfiou, 049 43 Jablonov nad Turfiou &. 73

Autor Studie: Ing. Robert Koleséar, PhD.

Generalny projektant: Build-Syt-Ing, s.r.o., Konopna ¢&. 24, Velky Meder - 1Zop

Objednavatel: Obec Jablonov nad Turfiou, 049 43 Jablonov nad Turfiou &. 73

B. Zakladné udaje charakterizujlce stavbu
Parcelné Cisla: C. 677/2,677/3
Supisné gislo ¢. 399
Celkovy pocet objektov v areali - 1 objekt.

V projektovej dokumentacii sa rieSi rekonstrukcia toho ¢asu nevyuzivanej budovy sup. €.
399, ktory v minulosti slizil ako stanica colnej straze.

Umiestnenie objektu je v su¢asnosti dané.

V ramci projektu sa rieSi rekonsStrukcia jestvujiceho objektu arieSi sa jednopodlazna
nadstavba. V rdmci navrhovanych stavebnych prac sa zasahuje aj do nosnych konStrukcii
objektu.

Pozemok, na ktorom sa budova nachadza je svahovity. V bezprostrednom okoli je terén
vyrovnany a po celom obvode budovy sa nachadza spevnena plocha tvorend zamkovou
dlazbou. Hranice pozemkov su dané a su vymedzené susednymi objektmi a oplotenim.

Investor stavby planuje vytvorit rekonStrukciou v si¢asnosti nevyuzivanej budovy bytovy
dom. V bytovom dome sa navrhuje celkom 11 bytovych jednotiek. Vo vstupnom podlazi sa
vytvori prisluSenstvo bytov a zazemie pre uskladnenie hnutelnych veci a priestory s meranim
médii.

Navrhuje sa odstranenie jestvujucej streSnej konStrukcie podkrovia a realizacia
jednopodlaznej nadstavby. Odstranenie streSnej konStrukcie je potrebné z dévodu
nevyhovujuceho stavu streSnej krytiny (strecha zateka a v skladbe su pouzité nevyhovujice
materialy) atiez z dovodu vysoko osadenych okien vo vikieroch — vysoké parapety). Tieto
skuto€nosti brania vyuzitiu podkrovnych priestorov pre bytové Ucely, preto sa navrhuje
odstranenie streSnej konstrukcie a jej nahradenie novou v inom tvare.

Objekt bude v novom stave ako trojpodlazny bez podpivniCenia. ZastreSenie objektu je
sedlovou strechou.

Navrhovana budova sa nachadza v zastavanej Casti intravilanu obce. Predmetny objekt
bude sluzit vyhradne pre potreby byvania.

Dispozi¢né rieSenie je navrhnuté v sulade s poziadavkami typoldgie stavieb a na zaklade
poziadaviek investora. Bytovy dom je navrhnuty s 11 bytovymi jednotkami. Na vstupnom
podlazi sa navrhuju celkom 3 byty z toho jeden pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie, na druhom podlazi sa navrhuju 4 byty a tieZ na tretom podlazi rovnako 4 byty.
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Vstupné podlazie ma odlisné dispozi¢né rieSenie ako dalSie dve podlazia. Druhé a tretie
podlazie maju rovnaké dispozi¢né rieSenie. PrisluSenstvo bytu tvorené pivniénym boxom sa
nachadza vo vstupnom podlazi. Okrem tychto priestorov su v o vstupnom podlazi vytvorené
miestnosti pre skladovanie (kocikaren), pre upratovacku a pre meranie médii (plynomeria).

Kazdy byt m& samostatné vykurovanie a ohrev teplej vody plynovym kondenzaé¢nym kotlom.

Miestnosti budd priamo osvetlené cez okenné konStrukcie, miestnost vo vnutri dispozicie
budd osvetlené umelym svetlom. Vetranie miestnosti bude priame cez okenné konstrukcie,
pripadne nutené pomocou elektrickych ventilatorov.

Dispozi¢né rieSenie je zrejmé z vykresovej Casti projektu.

Okolo budovy a pred budovou su navrhnuté spevnené plochy zo zadmkovej dlazby (obsahuju
aj 13 ks vyznacené odstavné plochy pre osobné motorové vozidla z toho jedno pre osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie).

Stavba bude napojena na miestne inzinierske siete. Navrhuje sa vybudovanie:

- Vodovodnej pripojky — jestvujuca pripojka — napojenie sa realizuje nové od vodomera
v Sachte na vlastnom pozemku

- Kanaliza¢nej pripojky — jestvujica pripojka, navrhuje sa zriadenie reviznej Sachty

- Pripojky NN — pripojenie na jestvujuce napojenie s osadenim celkom 12 kusov
elektromerov

- Napojenia na rozvody plynu — z plynomerovej skrine na hranici pozemku

Osadenie stavby + 0,0 m = podlaha prizemia objektu dana v suéasnosti

Bilancia pléch
Rozsah zastavenej plochy sa navrhovanou rekonstrukciou nemeni.
Zastavana plocha — skutkovy stav 300,48 m?
Zastavana plocha — navrhovany stav 300,48 m?
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Celkova podlahova v navrhovanom stave

Vykaz pdédorysnych pléch bytov v navrhovanom stave

Najomne byty Jablonov nad Turnou

559,65 m?

Podorysna plocha (m2)
Spolo¢né
priestory
Bytl Byt2 Byt3
1. NP vstupne podlazie 59,2 35,63 43,66 89,38|
Byt4 Byt5 Byt6 Byt7
2. NP poschodie 59,88 36,22 34,64 79,84 23,92
Byt Byt9 Byt10 Byt1l
3. NP podkrovie 59,88 36,22 34,64 79,84 18,97
Celkom p6dorysna plocha bytov - prestavba 349,07 m2 pocet bytov
Celkom pddorysna plocha bytov - nadstavba 210,58 m2 pocet bytov
|Priemerna plocha 1 bytu - prestavba 50,88 m2 |
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Vykaz pléch v 1. NP — vstupné podlazie (havrhovany stav)

Cislo L . Plocha
) Ucel miestnosti . .
miest. miestnosti
7 101 |ZADVERIE 8,52
102 |CHODBA 12,30
103 |SCHODISKOVE RAMENO 3,57
104 |PRIESTOR POD PODESTOU 0,00
105 |SCHODISKOVE RAMENO 3,57
106 |KOCIKAREN 14,17
107 |PLYNOMERY 6,19
113 |CHODBA 2,08
114 |CHODBA 9,92
115 |CHODBA 2,56
124 |PIVNICE 32,56
125 |UPRATOVACKA 1,08
Celkova plocha spoloénych priestorov (89,38

BYT €. 1 - BEZBARIEROVY 59,20

108 |CHODBA 10,48
109 [SPALNA 13,61
110 |OBYVACKA 15,52
111  |KUCHYNA 12,79
112 |KUPELNA 6,80
BYT €. 2 35,63

116 |CHODBA 3,89
117  |KUPELNA 421
118 [1ZBA 13,67
119 |OBYVACKA +KUCHYNA 13,86
BYT €. 3 43,66

120 |CHODBA 3,61
121  |SPALNA 14,97
122 |KUPELNA 4,49
123 |OBYVACKA +KUCHYNA 20,59

Celkova plocha bytov 138,49
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Vykaz pléch v 2. NP — poschodie (navrhovany stav)

Cislo .. i i Plocha
. Uéel miestnosti ) .
miest. miestnosti
201 |SCHODISKOVE RAMENO 3,57
202 |MEDZIPODESTA 4,95
203 |SCHODISKOVE RAMENO 3,57
204 |CHODBA 18,97
Celkova plocha spoloénych priestorov |23,92
BYT €. 4 59,88
205 |CHODBA 11,44
206 |[SPALNA 13,95
207 |OBYVACKA 15,53
208 |KUCHYNA 13,29
209 |KUPEINA 3,29
210 |wcC 2,38
BYT €. 5 36,22
211 |CHODBA 3,90
212 |[KUPELNA 4,21
213 [1ZBA 12,67
214 |OBYVACKA +KUCHYNA 15,44
BYT €. 6 34,64
215 |CHODBA 3,90
216  [KUPELNA 4,21
217 1ZBA 12,67
218 |OBYVACKA +KUCHYNA 13,86
BYT C. 7 79,84
219 |CHODBA 6,06
220 [SPALNA 16,65
221 |wce 2,87
222 |KUPEINA 5,06
223 |KUCHYNA 10,04
224 OBYVACKA 26,33
225 |1ZBA 12,83
Celkova plocha bytov 210,58
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Vykaz pléch v 3. NP — poschaodie (navrhovany stav)

Cislo .. ) i Plocha
i Ucel miestnosti ) .
miest. miestnosti
[ 201 |SCHODISKOVE RAMENO -
202 |MEDZIPODESTA -
203 [SCHODISKOVE RAMENO -
304 |CHODBA 18,97
Celkova plocha spoloénych priestorov [18,97
BYT €. 8 59,88
305 |[CHODBA 11,44
306 |SPALNA 13,95
307 |OBYVACKA 15,53
308 |KUCHYNA 13,29
309 |KUPELNA 3,29
310 |WC 2,38
BYT €. 9 36,22
311 |CHODBA 3,90
312 KUPELNA 4,21
313 [1ZBA 12,67
314 |OBYVACKA +KUCHYNA 15,44
BYT €. 10 34,64
315 |CHODBA 3,90
316 KUPELNA 421
317 [1ZBA 12,67
318 |OBYVACKA +KUCHYNA 13,86
BYT €. 11 79,84
319 |CHODBA 6,06
320 [SPALNA 16,65
321 |WC 2,87
322 |KUPELNA 5,06
323 |KUCHYNA 10,04
324 OBYVACKA 26,33
325 |1ZBA 12,83
Celkova plocha bytov 210,58
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Poziarna vysSka stavby — navrhovany stav
Bytovy dom 6,0m

C. Prehlad vychodiskovych podkladov a prieskumov

Podklady:
- architektonicka Studia
- obhliadka staveniska
- kopia katastralnej mapy — www.katasterportal.sk
- nutné konzultacie so zadavatelom
Prieskumy:

Prieskumy projektantom stavby vykonané neboli. Udaje o hydrogeologickom prieskume
neboli poskytnuté projektantovi v ase spracovavania projektovej dokumentacie.

Boli vykonané prieskumy o vyskyte inZinierskych sieti:

- NN rozvody vratane miesta pripojenia na elektricky NN rozvod
- vodovod vratane miesta napojenia na vodovod

- kanalizacia vratane miesta napojenia na kanalizaciu

- rozvody plynu vratane miesta napojenia na rozvody plynu

D. zZdévodnenie stavby a jej technickych cielov

Obijekt je v sti€asnosti osadeny na vlastnom pozemku.

Budova v minulosti slizila ako stanica colnej straze. V su€asnosti je bez vyuzitia, je
uzatvorend, budova sa temperuje v zimnom obdobi. Média v objekte su funkéné. Technicky
stav budovy zodpoveda veku a spdsobu vyuzivania. Na budove bola v minulosti realizovana
vymena streSnej krytiny z AZC Sablon na profilovany lakoplastovany plech. Pri vymene krytiny
boli pouzité nevhodné materidly v skladbe strechy ako ani konStrukéné rieSenie skladby nie je
vyhovujlce. Strecha aj v suc€asnosti na viacerych miestach vykazuje stopy po poskodeni
vlhkostou.

Budova ma pddorysne obdiznikovity tvar. Je trojpodlazna bez podpivni¢enia. ZastreSenie
sedlovou strechou s vikiermi sedlového tvaru. V streSnej rovine su tiez osadené na niekolkych
miestach streSné okna.

Murovana stenova sustava prieéno-pozdizneho nosného systému. Spolupdsobenie stien v
dvoch hlavnych smeroch zabezpeluje stropnd doska. Po obvode podlazi pod stropom su
Zelezobetdnové vence. Stropné konstrukcie su zo Zelezobetonovych prefabrikatov. V strednom
trakte je strop tenSi, vkrajnych traktoch hrubSi. Stropna konStrukcia nad poslednym
nadzemnym podlazim — dreveny strop na klieStinach s debnenim z hornej strany, zo spodnej
sadrokarténové dosky. Statické pbOsobenie stropov — vysoky nosnik s obrubou. Strecha
plechova na drevenej stolici. Zakladanie ploSné na zakladovych pasoch.

Stavebné zasahy
Predpisuje sa rieSenie dispozi¢nych zmien formou adaptacie priestorov na nové funkcie.

- odstranovat sa bude ¢ast nenosnych tehelnych prie€ok hrabku maximalne 150 mm
vratane. Rozsah prace je vo vykresovej dokumentéacii. Prie¢ky sa budu rozoberat —
baranie za pouzitia dynamickych desStrukénych nastrojov sa zakazuje

- odstranenie vypliovych konstrukcii — okien a dveri v obvodovych stenach atiez vo
vnatornych ¢astiach

- vybdranie otvorov v stropoch a stenach pre vedenie inStala¢nych potrubi a kablov
- zamurovanie vyznacenych otvorov z tehal z buranych konStrukcii

- nové dverné otvory v nosnych stenach sa zrealizujd po osadeni naddvernych
ocelovych alebo prefabrikovanych keramickych prekladov.
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nové okenné otvory vo fasade sa zrealizujd podla realizaného projektu po
prevedenej sondazi nadlozného muriva a nosnych konstrukcii

zrealizuje sa oprava a Uprava povrchov — tenkovrstvé stierky na stenach a stropoch
(na stropoch aj armovacia vrstva z lepidla a sietky)

oplastenie sa celoploSne zatepli kontaktnym zateplovacim systémom z mineralnej
viny hr. 160 mm

vymurovanie obvodového plasta 3. NP z pérobeténovych tvarnic vratane
celoobvodového stuzujliceho Zelezobetdnového venca na hornej ¢asti muriva

celkové odstranenie streSnej konsStrukcie (krytina, latovanie, tepelna izolacia a cely
dreveny krov, vratane stropu podkrovia), odstranenie kominového telesa cez vSetky
podlazia

nova stresna konstrukcia z drevenych vaznikov uloZzenych na pomdurnicu s krytinou
z lakoplastovaného plechu, na spodnom pase zateplenA mineralnou vinou
a sadrokartonovym podhladom

celoploSné zateplenie stropov nad spoloénymi nevykurovanymi priestormi lamelami
z mineralnej viny hr. 100 mm — celoploSné lepenie ku stropnej konStrukcii bez
mechanického kotvenia

novobudované priecky sa zrealizuju ako sadrokartébnové montované. Deliace steny
medzi bytmi na vyznaCenych miestach sa budl rieSit ako sadrokatonové
montované, resp. v ¢asti nosnych stien ako murované

vytvorenie pivni¢nych boxov v suteréne z drevenych deliacich roStov, alebo ako
ocelové konstrukcie

vytvorenie spevnenych pléch pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel vratane
odvedenia dazdovych véd

odvedenie dazdovych véd zo strechy aj z parkoviska do rigolu pri cestnej
komunikacii

realizacia napojenia objektu na rozvody sieti (voda, kanal, plyn, NN rozvod)

Uprava brany a oplotenia pri jestvujicom vjazde na spevnené plochy

E. Clenenie stavby na prevadzkové subory, stavebné objekty

Projekt pre nie je ¢leneny na stavebné objekty. Projekt zahffia rekonstrukciu objektu na
bytovy dom s 11 bytovymi jednotkami vratane napojenia na média. V ramci projektu sa tiez rieSi
spevnena plocha pre odstavenie motorovych vozidiel — celkom 13 odstavnych stojisk, z toho
jedno miesto pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

F. Prehlad uzivatelov a prevadzkovatelov

Majitefom a prevadzkovatefom objektu bude Obec Jablonov nad Turfiou, 049 43 Jablonov
nad Turhou ¢&. 73.

G. Vecné

a €asové vazby stavby na okolitl vystavbu

Hranice navrhovanych objektov si dané voci ostatnym pozemkom.

Presné urCenie osadenia objektov je jestvujlce a je zobrazené v celkovej situacii objektu.

H. Vplyv na Zivotné prostredie

Navrhovana rekonStrukcia nepodlieha v zmysle zakona posudzovaniu ich vplyvu na Zivotné

prostredie.

Vypracoval: Ing. Robert Koleséar, PhD.
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