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Poznamka:

Predmetnd dokumentacia bola spracovand ako zmena projektu "KOMPLEX
HAVRANIA", z jula 2008. V projekte je zapracovany skutkovy stav, ktory sa od roku 2008
zmenil - pribudlo wellness v 1.NP SO 01.

Hlavné zmeny projektu oproti pdvodnej verzii z roku 2008:
- objekt "SO 02 Novostavba - Depandance" bol zruseny, nahradila ho "SO 02 Pivnica vo
svahu", ako rozSirenie skladovych priestorov pre kuchynu
- pribudol stavebny objekt "SO 10 Zazrivska usadlost" - dve drevenice - Humno a Dom,
ktoré budu sluzit ako skanzen, s ukazkami zivota, vyroby a remesiel regionu

"Zazrivsku usadlost” bude prevadzkovat vyluéne "Hotel Havrania s.r.0.", ako
miestnu atrakciu s cielom oboznamit navstevnikov so zivotom a miestnymi zvykmi v
minulosti.



uvoD

Dokumentacia je spracovana podla zakona €. 50/1976 Zb (stavebny zakon),
naslednych noviel a vykonavacich predpisov vychadza z podnikatelského zameru
investora pre danu lokalitu. Stadia pre rieSeny projekt bola spracovana AB ateliérom
v januari 2006 na objednavku Velka Havrania s.r.o. v zastupeni panom MaroSom
Callom s manzelkou. Projekt pre stavebné povolenie zabezpecCuje TINAMA s.r.o.
Bratislava.

Ciefom tejto akcie je prestavat’ existujucu budovu Hotela Velka Havrania na
suCasné poziadavky a potreby klientov, s prihliadnutim na vyZzSiu kategorizaciu
hotela. Zaroven sme riesili aj novostavbu dvoch zazrivskych drevenic — zazrivska
usadlost, ktoré budu vyuzivané ako skanzen. Takto navrhnuty cely areal zaradil
Havraniu medzi Spickoveé horské hotely Europskej urovne, ¢o by malo byt pre buducu
existenciu celého arealu rozhodujuce. Ciefom projektu je kompletne prestavat
existujuci hotel pri zachovani pévodého zakladného A-tvaru budovy atiez pri
zachovani niektorych uz zrekonStruovanych ubytovacich priestorov. Ubytovaciu
pristavbu ponimame ako sudobu kompoziciu, ktora da vyniknut arealu ako celku pri
zohladneni vysSkopisu a polohopisu uzemia. Stavba je dopravne napojena na
pristupovu komunikaciu, ktorej rekonstrukcia sa pre jej dneSny stav javi ako
nevyhnutna. Parkoviska a spevnené plochy, ako aj Sportoviska v areale su rieSené
v samostatnych Castiach PD.

|1. IDENTIFIKACNE UDAJE I

Nazov stavby : KOMPLEX HAVRANIA

Investor : Velka Havrania s.r.o.
Miesto stavby : Zazriva - Havrania
Stupen PD : Projekt pre stavebné povolenie — februar 2012

Spracovatel projektu : TRNIK spol. s r.0. Bratislava

Projektanti jednotlivych ¢asti projektu spracovanych SO:

ARCHITEKTURA Ing. Stanislav Krajiak

Ing. Zuzana Krélova

Ing. Marcel Bubli$
STATIKA Ing. Jozef MRAZ

Ing. Marcel Bublis
ZDRAVOTECHNIKA Ing. Marian TRNIK
ELEKTROINSTALACIE Ing. Peter CAHOJ
USTREDNE VYKUROVANIE Ing. Pavel MUCHA
VZDUCHOTECHNIKA Ing. Martin FRATRIC
POZIARNA OCHRANA Jan LUKAC
KANALIZACNA PRIPOJKA Ing. Marian TRNIK
VODOVODNA PRIPOJKA Ing. Marian TRNIK
NN PRIPOJKA Ing. Peter CAHOJ
ROZSIRENIE VER.OSVETLENIA Ing. Peter CAHOJ

KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY

Ing. Petra BILKOVA



|2. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU I

2.1. Popis funkcie a ucéelu stavby

Ciefom tejto akcie je prestavat existujucu budovu Hotela Velkd Havrania na suc¢asné
poziadavky a potreby klientov , s prihliadnutim na vyZSiu kategorizaciu hotela. Zaroven sme
rieSili aj novostavbu dvoch zazrivskych drevenic — zazrivska usadlost, ktoré budu vyuzivané
ako skanzen. Takto navrhnuty cely areal zaradil Havraniu medzi Spickové horské hotely
Eurdpskej urovne , ¢o by malo byt pre buducu existenciu tohto arealu rozhodujuce. Ciefom
projektu je kompletne prestavat existujuci hotel pri zachovani pévodného A tvaru hotela a tiez
pri zachovani niektorych uz zrekon$truovanych ubytovacich priestorov. Ubytovacia pristavba je
rieSena ako sudoba kompozicia, ktora da vyniknut' areélu ako celku pri zohladneni vySkopisu
a polohopisu Uzemia. Stavba je dopravne napojena na pristupovi komunikaciu, ktorej
rekonstrukcia sa dnes pre jej stav javi ako nevyhnutnd. RozSirenie parkovisk je rieSené
v samostatnom SO zapustenim do svahu.

2.2.  Charakteristika uzemia, uzemnotechnické podmienky
Pozemok je svahovity, s tazkym pristupom do arealu, pritom vSak s dostatoCnym

odstupom od hlavnej komunikacie. Vyrub vzrastlej zelene nie je potrebny.

2.3. Prehfad vychodiskovych podkladov

architektonicka Studia - AB ateliér, januar 2006
poZiadavky investora
obhliadka uzemia vystavby spracovatelom

polohopisné a vySkopisné zameranie Uzemia - AB ateliér, oktober 2005.
zameranie skutkového stavu - AB ateliér, oktober 2005

konzultacie u spravcov inzinierskych sieti o existencii vedeni a pripojok

24. Clenenie stavby na prevadzkové subory a stavebné objekty

SO 01 - PRESTAVBA EXISTUJUCEHO HOTELA
e ARCHITEKTURA
STATIKA
ZDRAVOTECHNIKA
ELEKTROINSTALACIE
USTREDNE VYKUROVANIE
KOTOLNA
VZDUCHOTECHNIKA
POZIARNA OCHRANA
TEPLOTECHNIKA
2 - PIVNICA VO SVAHU
ARCHITEKTURA
STATIKA
ELEKTROINSTALACIE
ZDRAVOTECHNIKA
e POZIARNA OCHRANA
SO 03 - CoV
SO 04 - Vodovodna pripojka
SO 05 - Kanaliza¢na pripojka
SO 06 - NN pripojka
SO 07 - RozSirenie verejného osvetlenia
SO 08 - Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy
S0 09 - VonkajsSie Sportoviska
SO 10 - Zazrivska usadlost — SO 10d Dom
- SO 10h Humno

SO

o 06 06 06 O 0o 0 ¢ 0 0 ¢ o o
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Viazby na okoliti vystavbu

Vazby na okolitu vystavbu niesu Ziadne.

2.5. Koncepcia stavebnych objektov

Architektonické rieSenie

Architektonické stvarnenie navrhovanej stavby zodpoveda charakteru a Gcelu objektu. Cela
pristavba existujuceho objektu , podla Zelania klienta , plne reSpektuje pdvodnu nosnu konstrukciu
krovu a strechy vratane vnutornej dispozicie hotelovych izieb. Zo stavby sme odstranili neestetické
a technicky nefunk¢né vikiere a v prizemi a prvom poschodi sme otvorili objekt do krasneho vyhladu do
doliny a upravili dispoziciu odbytovych zariadeni.

1INP Zmeny oproti su¢asnému stavu zahfiiaju vytvorenie novej kotolne, skladu a zasobnika na
peletky. RozSiri sa vstupna hala a pribudne aj kancelaria prevadzkara. Pribudne aj vytah, ktory bude
premavat na prvé 2 poschodia. Pribudne aj novéa susiareri na pradlo a skladové hospodarstvo.

2NP Oproti su¢asnému stavu sa zvacSi hlavne reStauracia a kuchyna. Sucasna terasa sa
zastavia a bude sluzit ako Skoliaca miestnost respektive alternativne rozsirenie priestorov reStauracie.
A pristavi sa nova terasa pod ktorou budu garaze. ZvacsSi sa aj spoloenska miestnost. Na tomto
poschodi sa vybuduju dve izby pre imobilnych hosti. Pribudne vytah, ktory tu bude mat' poslednu
stanicu. Zmodernizuje sa interiérové zariadenie. Prestavaju sa vikiere a streSné okna na priebezny
vikier a tym sa zvacsi priestorova vyuzitelnost izieb.

3NP Na tomto poschodi bude vybudovana nova terasa pre dve izby. Zmenia sa streSné okna
na priebezny vikier a tym sa zvacsia izby. Zmodernizuje sa interiérové vybavenie.

4NP Na tomto poschodi sa zmenia streSné okna na priebezné vikiere a zmodernizuje sa
interier.

Pouzité materidly — kameri , drevo, sklo a bridlica na streche, vhodne doplfaju kompoziciu
objektu a svojou urovriou ho zaraduju k podobnym horskym hotelom v zahranici.

Nové objekty — z&zrivskej usadlosti su uz novostavbou , ktoré su spolu s pivnicou vo svahu umiestnené
za objektom rekonstruovaného hotela. Objekt zazrivskej usadlosti sa deli na dva celky a to SO10d -
Dom a SO10h — Humno.

v

Sportoviska

RieSenie stavby SO 09 - VonkajSie Sportoviska predstavuje rekonstrukciu jestvujiceho
tenisového ihriska nachadzajiceho sa v blizkosti jestvujiceho hotela SO 01.
Zakladna niveleta navrhovaného objektu je £ 0,000 = + 791,8 m.n.m.

Pbvodny povrch ihriska je asfaltovy s betdnovym podkladom, ktory bude kompletne vyburany
do hibky 100 mm, vratane pochddznej vrstvy Strku nachadzajlicej sa po obvode ihriska

Rekonstrukcia v sebe zahffia navrh nového jednovrstvového umelého povrchu uréeného pre
viacugelové vonkajsie Sportoviska, vratane podkladného drenazneho beténu hribky 150 mm. Studastou
rekon$trukcie bude aj vymena pdvodného ocelového pletiva za nové, pricom ostatné prvky oplotenia
(stipiky, prieéniky, stuzenia) ostavaji v pévodnom stave, iba s novym povrchovym naterom. Zaroven,
bez zmeny ostavaju aj jestvuilice stipiky pre osadenie tenisovej siete. Na hranici medzi novym umelym
povrchom a pochédznym Strkovym nasypom budu do betdénovych 16Zzok osadené parkové obrubniky
a odvodnovacie zlaby (vid vykresovu Cast).

Stavebno-technické rieSenie

Stavebné rieSenie vyplyva s pouzitych materiélov a ako nosné murivo je pouzita tehla POROTHERM so
zateplenim systémom Terranova v hrubke 100 mm mineralnej viny. Sokel je zatepleny styrodurovymi
doskami hr.80 mm , na ktorych je aplikovany kamenny obklad systému MRAMORLAND.



Stropy budi z.b. liate, priecky so systtmu POROTHERM a sadrokartonu aokna drevené
Euro, presklené termosklom k = 0,7 , typu KVALIT Namestovo.

Ostatné je zrejmé z vykresovej dokumentacie.

Prevadzkové rieSenie

Dispozicia traktov je jednoducha a zrejma z vykresovej dokumentacie.

Kapacity
Prestavba existujuceho hotela SO 01 :
Pocet 1620k : 40
Pocet izieb : 12 izieb + 5 apartmanov
Pocet stoliCiek v restauracii: 100

Poznamka : Podrobné delenie pléch je zrejmé z vykresovej dokumentéacie.

| 3.  PODMIENUJUCE PREDPOKLADY I

Pri vystavbetejto budovy nie je nutné realizovat Ziadne prelozky a stavba nema Ziadne
podmienujlce predpoklady na realizaciu a prevadzku.

I 4. PODMIENKY USKUTOCNOVANIA STAVBY I

41.  Prelozky inzinierskych sieti, obmedzenie existujucich prevadzok a iné opatrenia
potrebné na uvolnenie navrhovaného miesta stavby a jej uskuto¢niovanie.
Nie su Ziadne.

4.2.  Suvisiace investicie a predpoklady, alebo naroky na ich zabezpecenie.

Nie sU ziadne.
| 5. TERMIMY ZACATIA A DOKONCENIA STAVBY, LEHOTA VYSTAVBY I
Zacatie vystavby - 05/2012
Ukoncenie vystavby - 05/2014
Lehota vystavby - 24 mesiacov

6. SKUSOBNA PREVADZKA ADOBA JEJ TRVANIA VO VZTAHU
K DOKONCENIU A KOLAUDACII STAVBY

Vzhfadom na charakter predmetnej stavby nie je nutna ani planovana ziadna skusobna
prevadzka.



| 7. UDAJE O POSTUPNOM UVADZANI CASTI STAVBY DO PREVADZKY I

Pri realizacii sa uvazuje s realizaciou a sprevadzkovanim novych objektov /SO 02, SO 10a,
SO 10b/ a stbezne s prestavbou pdvodného hotela.

| 8. CELKOVE NAKLADY STAVBY I

Celkova cena stavby Komplexu Havrania je predbeZzne odhadovana na 1 600 000 €
V tejto cene su zahrnuté vSetky stavebné objekty vratane zariadenia kuchyne a sanity.
Podrobne bude spracovana v polozkovom rozpocte nékladov na stavbu.

V Bratislave, februar 2012 Vypracoval : Ing. Stanislav KRAJINAK



